Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 6/2022
Starosty Starachowickiego
Z dnia 19 stycznia 2022 r.

Procedura powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach postepowan

administracyjnych prowadzonych przez Staroste Starachowickiego
Postanowienia ogoélne

§ 1. Procedura powotywania biegtych rzeczoznawcdéw majatkowych w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych przez Starost¢ Starachowickiego, zwana dalej ,,procedurg” okresla szczegdtowe zasady
i warunki powotywania rzeczoznawcoéw majatkowych, zwanych dalej "bieglymi", na potrzeby prowadzonych
postepowan administracyjnych przez Wojewode Swictokrzyskiego, na podstawie przepisow ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego.

§ 2. 1. llekro¢ w procedurze jest mowa 0:

- zarzadzeniu - rozumie si¢ przez to Zarzadzenie Starosty Starachowickiego w sprawie ustalenia
cennika oraz powolywania Dbieglych rzeczoznawcéw majgtkowych w ramach prowadzonych
postgpowan administracyjnych przez Staroste Starachowickiego,

- organie - rozumie si¢ przez to Staroste Starachowickiego,
- urzedzie - rozumie si¢ przez to Starostwo Powiatowe w Starachowicach,

-wydziale - rozumie si¢ przez to Wydzial Nieruchomosci. Lesnictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa
Powiatowego w Starachowicach,

-bieglym - rozumie si¢ przez to rzeczoznawce majatkowego, petnigcego funkcje bieglego
w postepowaniach prowadzonych przez Staroste Starachowickiego,

- liscie bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych - rozumie si¢ przez to informacj¢ o kolejnosci wptywu
o$wiadczen o akceptacji procedury i cennika lub deklaracji podjgcia wspotpracy przez rzeczoznawcoOw
majatkowych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Starachowickiego,

- cenniku - rozumie si¢ przez to cennik Starostwa Powiatowego w Starachowicach ustalajacy wysokosé
wynagrodzenia za czynno$ci bieglego rzeczoznawcy majatkowego,

- Dyrektorze Wydziatu - rozumie si¢ przez to Dyrektora Wydzialu Nieruchomosci, Les$nictwa i Ochrony
Srodowiska Starostwa Powiatowego w Starachowicach,

- komisji - rozumie si¢ przez to komisje do spraw bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych dla potrzeb
postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Starachowickiego,

-kp.a. - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego.

Lista bieglych rzeczoznawcéw majatkowych

§ 3. 1. Jako biegli na potrzeby postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Starachowickiego powotywani sg rzeczoznawcy majatkowi ktorzy:

1) posiadajg uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci;

2) prowadza dziatalnos¢ zawodowa wjedne] zform okre§lonych wart. 174 ust. 7 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami,

3) posiadajg aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci zawodowej,

4) wykonali co najmniej 50 operatow szacunkowych dla organdw administracji publicznej, dla potrzeb
postepowan administracyjnych,

2. Tworzy sig liste bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych.
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3. List¢ bieglych rzeczoznawcow majatkowych ustala si¢ wedtug wzoru okreslonego w zataczniku nr 1 do
niniejszej procedury w kolejnosci  wptywu o$wiadczen, o ktorych mowa wust. 4 lub deklaracji,
o ktérych mowa w ust. 5.

4. Rzeczoznawcy majatkowi dotychczas wspotpracujacy ze Starostg Starachowickim w 2021 r. zwolnieni
sa  zobowigzku  zlozenia  deklaracji, oktorym mowa wust. 5pod warunkiem = zlozZenia,
w terminie do dnia 31.01.2022 r. o$wiadczenia o akceptacji procedury i cennika, stanowigcego zatacznik nr
2 do niniejszej procedury.

5. Rzeczoznawcy majatkowi niewspotpracujacy ze Starostg Starachowickim w 2021 r. oraz rzeczoznawcy
majatkowi, ktorzy nie ztozyli o$wiadczenia o akceptacji procedury i cennika w terminie, o ktorym mowa
W ust. 4, sktadajac deklaracje podjecia wspdipracy, dotaczaja ponizsze dokumenty:

1) deklaracje¢ podjecia wspolpracy przez rzeczoznawcdw majgtkowych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Starachowickiego, stanowigca zatacznik nr 3 do niniejszej procedury,

2) $wiadectwo nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci,

3) pisemne  o$wiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci zawodowej wjednej zform okreslonych
w art. 174 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami,

4) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej,

5) referencje potwierdzajace wykonanie operatow szacunkowych (wycen nieruchomos$ci) dla organow
administracji publicznej, wilosci co najmniej 50 operatow szacunkowych dla potrzeb postepowan
administracyjnych w okresie ostatnich trzech lat po poprzedzajacych ztozenie deklaracji (w przypadku
wykonania w podanym okresie operatow szacunkowych dla Starosty Starachowickiego nalezy ztozyc
o$wiadczenie o ich liczbie).

6. Starosta Starachowicki, niezwlocznie po podpisaniu zarzadzenia, oglosi na stronie internetowej urzedu
zaproszenie dla rzeczoznawcow majatkowych do podjecia wspolpracy w celu sporzadzenia operatow
szacunkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych.

7. Deklaracje  podjecia  wspoOlpracy  przez rzeczoznawcow — majatkowych — w post¢gpowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swictokrzyskiego, o ktorej mowa w ust. 5 mozna sktadaé
w dowolnym terminie, za posrednictwem: poczty lub platformy ePUAP - adres skrytki:
/SP_STCE/SkrytkaESP.

8. W przypadku ztozenia niekompletnej deklaracji, wnioskodawca wzywany jest do uzupehienia deklaracji
w terminie 7 dni od dorgczenia wezwania.

9. Nieuzupehienie deklaracji we wskazanym terminie skutkuje pozostawieniem go bez rozpoznania.

10. 0 miejscu na liscie bieglych rzeczoznawcow majatkowych decyduje kolejnos¢ sktadania oswiadczen
0 akceptacji procedury icennika, aw przypadku deklaracji podjecia wspotpracy przez rzeczoznawcow
majatkowych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Starachowickiego, kolejnos¢
jej wptywu do urzedu.

11. Komisja do spraw bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych dokona pierwszego ustalenia listy bieglych
rzeczoznawcow majgtkowych w terminie nie pozniej niz do dnia 31 stycznia 2022 r. Aktualizacji listy biegtych
rzeczoznawcoOw majatkowych Komisja do spraw biegltych rzeczoznawcow majatkowych bedzie dokonywata
sukcesywnie i odpowiednio do wptywu do Urzedu deklaracji podjecia wspdlpracy przez rzeczoznawcow
majatkowych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Starachowickiego, o ktorych
mowa w § 3 lub w przypadku wystapienia sytuacji okreslonych w § 7 ust. 1.

12. Przewodniczacy komisji lub zastepca przewodniczacego komisji do spraw biegltych rzeczoznawcow
majatkowych, przedktada Dyrektorowi Wydzialu ustalong liste biegtych rzeczoznawcéw majatkowych i jej
aktualizacje.

13. Po akceptacji Dyrektora Wydziatu liste biegtych rzeczoznawcow majatkowych zatwierdza Starosta
Starachowicki.

14. Lista bieglych rzeczoznawcow majatkowych jest jawna, ma charakter otwarty i podlega publikacji na
stronie internetowej urzedu, a takze dostepna jest do wgladu w wydziale.

Cennik i ustalenie wynagrodzenia
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§ 4. 1. Cennik Starostwa Powiatowego w Starachowicach podlega publikacji na stronie internetowej
urzedu.

2. Podstawa ustalenia wynagrodzenia za czynnosci bieglego rzeczoznawcy majatkowego jest kwota brutto
ujeta w cenniku, ktora zawiera wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem operatu szacunkowego oraz obejmuje
czynnos$ci okreslone w § 12 1 § 13 ust. 5 procedury.

3. W przypadku zmiany stawki VAT, kwota brutto ustalona w cenniku nie ulega zmianie.

4. W przypadku, gdy wszyscy rzeczoznawcy majatkowi z listy biegltych rzeczoznawcow majatkowych
odmowia wykonania operatu szacunkowego w trybie okre§lonym w niniejszej procedurze, mozna odstapi¢ od
cennika, przy czym Dyrektor Wydzialu wystepuje do rzeczoznawcoéw majatkowych z listy bieglych
rzeczoznawcOw majatkowych z zapytaniem o cene.

5. W przypadku braku odpowiedzi na zapytanie o0 cen¢ od rzeczoznawcow majatkowych z listy biegtych
rzeczoznawcOw majatkowych, Dyrektor Wydzialu wystgpuje do co najmniej pigciu rzeczoznawcOw
majatkowych posiadajacych odpowiednie kwalifikacje spoza listy bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych
Z zapytaniem o cene.

6. W przypadku aktualizacji cennika ustalajacego wysoko$¢ wynagrodzenia za czynno$ci rzeczoznawcy
majatkowego powotywanego jako biegly na potrzeby postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Staroste ~ Starachowickiego, = Dyrektor =~ Wydzialu = zawiadamia  rzeczoznawcéw  majatkowych
o powyzszej zmianie w formie pisemnej. Brak akceptacji zmiany cennika przez bieglego rzeczoznawce
majatkowego stanowi podstawe wykreslenia bieglego z listy bieglych rzeczoznawcow majatkowych.

Komisja do spraw bieglych rzeczoznawcéw majatkowych i ustalenie listy bieglych

§ 5. 1. Powoluje si¢ statg komisje do spraw bieglych rzeczoznawcow majatkowych, ktorej sktad osobowy
zostanie wskazany w odrgbnym zarzadzeniu.

2. W skiad szesScioosobowej komisji wchodzi: dwoch pracownikow z Wydziatu Nieruchomosci, Lesnictwa
i Ochrony Srodowiska oraz po jednym pracowniku z: Wydzialu Organizacyjnego, Wydziatu Finansowego,
Biura Radcow Prawnych i Biura Rozwoju Powiatu.

3. Komisja pracuje w minimum trzyosobowym sktadzie tj. przewodniczacy komisji lub jego zastepca oraz
dwach cztonkéw komisji.

4. Przewodniczacy komisji, a podczas jego nieobecnosci zastgpca, organizuje i kieruje pracg komis;ji.

5. Terminy prac komisji, w zalezno$ci od potrzeb wyznacza przewodniczacy, a podczas jego nieobecno$ci
zastepca.

6. W kwestiach spornych rozstrzygajacy gtos nalezy do przewodniczacego, a podczas jego nieobecnosci do
zastepcy.

7. Z prac komisji sporzadza sig¢ protokot.
§ 6. 1. Zadaniem komisji jest:

1) weryfikacja oswiadczen, o ktoérych mowa w § 3 ust. 4, oraz deklaracji, o ktérych mowa w § 3 ust. 5, pod
wzgledem zgodnos$ci z postanowieniami zarzadzenia, w minimum trzyosobowym sktadzie,

2) ustalenie listy bieglych rzeczoznawcoé6w majatkowych w terminie do 31 stycznia 2022 r.

3) aktualizacja listy biegtych rzeczoznawcow majgtkowych sukcesywnie i odpowiednio do wptywu do urzedu
deklaracji o ktorych mowa w¢§ 3ust. 5lub wystgpienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w§ 7
ust. 1.

4) aktualizacja, w uzasadnionych przypadkach, cen ustalonych w cenniku, o ktérym w § 1 zarzadzenia, za
wykonanie operatu szacunkowego, dla kazdego rodzaju wyceny. Do aktualizacji cennika stosuje si¢ wzor
stanowigcy zalacznik nr 4 do niniejszej procedury.

§ 7. 1. Podstawa wykre$lenia biegtego z listy rzeczoznawcow jest:
1) wniosek 0 wykreslenie z listy rzeczoznawcow ztozony przez rzeczoznawce majatkowego,

2) dtugotrwata (minimum 3 miesigce) niezdolnos¢ do wykonywania obowigzkoéw zwigzanych wykonywaniem
czynnosci biegltego,
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3) utrata przez bieglego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich zawieszenie.
4) brak akceptacji aktualizacji cennika.

2. Biegly wykreslony z listy rzeczoznawcow z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 1 moze ubiegaé si¢
0 ponowny wpis na liste rzeczoznawcow

1) bezposrednio po ustaniu przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 2,
2) po uptywie szesciu miesiecy, jesli wykreslenie nastgpito z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1
3) po uptywie szesciu miesiecy, jesli wykreslenie nastgpito z przyczyn okreslonych ust. 1 pkt 3 - pkt 4.

3. Organ moze nie powotywac przez okres do 6 miesigcy rzeczoznawcy majatkowego jako bieglego
w postepowaniach administracyjnych w sytuacji wystapienia jednej z ponizszych okolicznosci::

1) dwukrotna w ciagu roku kalendarzowego odmowa wykonania operatu szacunkowego,
2) dwukrotne w ciagu roku kalendarzowego natozenie kary grzywny,
3) dwukrotne w ciggu roku kalendarzowego naruszenie terminu:

a) udzielenia wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby postepowan administracyjnych operatow
szacunkowych,

b) wykonania operatu szacunkowego,
€) naniesienia poprawek do wykonanego operatu szacunkowego,

4) trzykrotne wciggu roku kalendarzowego wykonywanie operatbw szacunkowych z nienalezyta
staranno$cia, a w szczegolnosci zawierajacych istotne btedy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe.

§ 8. Ztozenie przez bieglego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcoéw nie ma wplywu na jego udziat
w postepowaniach administracyjnych, w ktorych zostat uprzednio powotany na biegtego.

Powolywanie bieglych rzeczoznawcéow majatkowych

§ 9. 1. Powotanie rzeczoznawcy majatkowego na biegltego w postepowaniach administracyjnych nastepuje
na podstawie postanowienia wydanego w trybie art. 84 i art. 123 k.p.a., na ktore nie stuzy zazalenie.

2. Postanowienie 0 powotaniu bieglego oraz wszelka korespondencja, z wyjatkiem operatu szacunkowego,
sa przesylane pocztg lub za posrednictwem platformy ePUAP. O skutecznym powotaniu decyduje fakt odbioru
przez rzeczoznawce majatkowego postanowienia o powotaniu.

3. Wybor biegtego wpisanego na liste bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonego
postepowania dokonywany jest wedtug kolejnosci ustalonej na liscie biegltych rzeczoznawcow oraz kolejnosci
prowadzonych postepowan administracyjnych przez Staroste Starachowickiego.

4. Rzeczoznawca majatkowy na swdj uzasadniony wniosek moze zosta¢ pominigty przy wyborze na
bieglego, przy czym wniosek taki nalezy ztozy¢ przed otrzymaniem postanowienia o powotaniu.

5. W przypadku, gdy rzeczoznawca majatkowy z uwagi na czasowa przeszkode (np.: choroby, wyjazdu)
nie moze przyja¢ obowiazkow bieglego, ma on obowiazek poinformowa¢ Dyrektora Wydziatu
o terminie, w jakim nie bedzie mogt petni¢ obowiazkow biegltego, W okresie wskazanym rzeczoznawca
nie bedzie powotywany na bieglego.

6. Rzeczoznawca majatkowy moze jednoczesnie zostaé powotany jako biegly do wykonania maksymalnie
10 operatow szacunkowych.

7. Biegly przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za terminowe i JakoSciowe wykonanie operatow
szacunkowych.

8. W przypadku nieterminowego sporzadzenia operatow szacunkowych albo uchylania si¢ od obowigzkow
przewidzianych w procedurze organ uprawniony jest do zastosowania wobec Dbiegltego $rodkow
dyscyplinujacych przewidzianych przez art. 88 § 1 k.p.a.

Operaty szacunkowe
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§ 10. 1. Operaty szacunkowe sporzadzane sg dla potrzeb postgpowan administracyjnych prowadzonych
przez Starost¢ Starachowickiego, celem realizacji zadan okreslonych w Regulaminie Starostwa Powiatowego
w Starachowicach  wraz  zudzialem  bieglego  rzeczoznawcy  majatkowego  w postepowaniach
administracyjnych, wtym w rozprawach administracyjnych i udzielaniem wyjasnien w toku prowadzonych
postgpowan administracyjnych.

2. W postanowieniu 0 powotaniu rzeczoznawcy majatkowego jako bieglego w postgpowaniu
administracyjnym, okresla si¢ przedmiot wyceny, termin wykonania operatu szacunkowego. Wszystkie
czynno$ci podjete przez rzeczoznawcg majatkowego w celu wykonania powierzonego zadania, dokonane po
wydaniu postanowienia sg czynnos$ciami biegtego w rozumieniu k.p.a. i podlegaja przepisom tej ustawy.

3. Operaty szacunkowe biegly zobowigzany jest wykona¢ znajwyzsza staranno$cig izgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, standardami i polskimi normami oraz ztozy¢ w formie papierowej
w jednym egzemplarzu, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni kalendarzowych od daty otrzymania postanowienia
0 powotaniu bieglego. Za termin doreczenia operatdéw szacunkowych uznaje si¢ dzien, w ktérym operaty
szacunkowe zostaty dorgczone do Urzedu lub dzien nadania ich w polskiej placowce pocztowe;.

4. Organ dopuszcza mozliwos¢ zmiany terminu wykonania operatu szacunkowego na pisemny uzasadniony
wniosek bieglego, o ile konieczno$¢ wprowadzenia takiej zmiany jest nastgpstwem szczegdlnych okolicznosci
(np.: choroby). Ocena, czy zachodza szczegélne okolicznosci oraz okreslenie okresu na jaki nastapi
przedtuzenie terminu naleza wytacznie do organu.

5. W razie wystgpienia okoliczno$ci, ktorych nie bylo mozna przewidzie¢ w chwili powotania
rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego w postepowaniu administracyjnym, organ moze uchyli¢
postanowienie o powotaniu. W przypadku uchylenia postanowienia 0 powotaniu wynagrodzenie za czynno$ci
bieglego nie przystuguje

6. Biegly nie moze powierzy¢ wykonania operatu szacunkowego osobom trzecim.

7. Biegly zobowiazuje si¢ zachowywac¢ w tajemnicy i nie przekazywa¢ osobom trzecim zadnych informacji
uzyskanych przy sporzadzaniu operatow szacunkowych niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich
zrodta, z wyjatkiem przypadkow przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa.

8. W przypadku, gdy zachodza przestanki wymienione w art. 24 k.p.a., biegly zobowiazuje si¢ do ztozenia
w terminie 7 dni od odebrania postanowienia 0 powotaniu na bieglego o$wiadczenia, Zze podlega wylaczeniu
W szacowaniu nieruchomosci stosownie do art. 176 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami. W przypadku, gdy takie przestanki nie zachodza o$wiadczenie takie
nie jest wymagane.

9. Biegly zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ organ o toczgcych si¢ wobec niego postepowaniach
z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowej oraz o orzeczonej karze dyscyplinarnej.

§ 11. 1. Operaty szacunkowe powinny by¢ wykonywane zgodnie z przepisami prawa, m.in.: Ustawa z dnia
10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami, rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,
aktualnie obowigzujacymi standardami zawodowymi 1ZecZ0Znawcow majatkowych
i innymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Biegly skompletuje we wlasnym zakresie i na whasny koszt dokumentacje niezbedng do ustalenia stanu
faktycznego oraz stanu prawnego nieruchomosci i wykonania operatow stanowigcych przedmiot postanowienia
0 powotaniu biegltego. Organ moze nicodplatnie udostgpni¢ biegtemu do wgladu lub skopiowania tylko
dokumenty zgromadzone w aktach sprawy.

3. Do wykonania opinii biegly uzyje wtasnych materiatow i narzedzi.

4. Operaty szacunkowe powinny by¢ sporzadzane dla kazdej nieruchomosci. Organ moze jednak
zdecydowaé o sporzadzeniu operatow dla poszczegdlnych dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci.
W sytuacji, gdy nieruchomo$¢ sktada si¢ z wigcej niz jednej dziatki, w operacie nalezy okresli¢ wartos¢ kazdej
dziatki odrebnie i poda¢ warto§¢ sktadnikow budowlanych i/lub ro§linnych znajdujacych sie na tej dziatce.
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5. Operaty szacunkowe, poza spelieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow prawa, muszg zawierac:
szczegotowy opis (stan faktyczny) nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny, w tym czesci sktadowych
i podanie zestawienia transakcji ze wskazaniem nazwy miejscowosci, ulicy, powierzchni, obrebu, daty
transakcji (w formacie dd/mm/rr), opis nieruchomosci porownawczych wraz z podaniem ich przeznaczenia
w planie miejscowym lub w przypadku braku planu w studium, protokot z ogledzin nieruchomosci podpisany
przez wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, dokumentacje fotograficzna, dokument potwierdzajacy stan
prawny nieruchomosci (ksiega wieczysta, w przypadku braku ksiegi wieczystej, np. akt wlasnos$ci ziemi, akt
notarialny, postanowienie sadu o nabyciu wlasnosci), uzasadnienie wyboru sposobu okreslenia wartosci
nieruchomosci, okreslenie obszaru z jakiego analizowano transakcje, uzasadnienie zmian trendu czasowego cen
nieruchomosci, informacje o przeznaczeniu nieruchomosci wycenianej w planie miejscowym, a w przypadku
braku planu
w studium lub decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Na rzeczoznawcy spoczywa
réwniez obowigzek ustalenia czy dla nieruchomosci wydano warunki zabudowy, pozwolenie na budowg i jaki
ma to wplyw na warto$¢ szacowanej nieruchomosci. Odpowiednia informacja odno$nie warunkow zabudowy
czy pozwolenia na budowe powinna znalez¢ si¢ w operacie szacunkowym.

6. Na zadanie organu wynikajace z potrzeb oceny dowodu w postgpowaniu administracyjnym, do ktorego
sporzadzony zostal operat szacunkowy, biegly przekaze mu takze dodatkowe informacje,
w pelni identyfikujace transakcje 1 nieruchomosci przyjete do poréwnania.

§ 12. W zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych biegly jest zobowigzany bez
dodatkowego wynagrodzenia:

1) bra¢ udzial w postgpowaniach przed organami administracyjnymi, uczestniczy¢ w rozprawach
administracyjnych oraz przed sgdami administracyjnymi,

2) udziela¢ pisemnych wyjasnien w zakresie sporzadzonych opinii, w terminie wyznaczonym przez organ tub
organ odwolawczy,

3) na zadanie strony poswiadczy¢ ,,za zgodno$¢ z oryginatem" kserokopie operatow szacunkowych.

§ 13. 1. Odbioru operatu szacunkowego dokonuje pracownik prowadzacy postgpowanie sporzadzajgc
protokot odbioru.

2. W przypadku ustalenia w toku odbioru, ze operat szacunkowy zostal wykonany nieprawidtlowo biegly
jest informowany o konieczno$ci usunigcia wad, naniesienia poprawek, ze wskazaniem terminu na ich
dokonanie (nie dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych).

3. Po usunigciu wad, naniesieniu poprawek biegly przedstawia w formie papierowej operat szacunkowy
ponownie do odbioru.

4. Jezeli wady lub inne nieprawidlowo$ci protokolarnie odebranych operatow szacunkowych zostang
ujawnione przez organ lub strong postepowania administracyjnego, badz strony wniosa uwagi, zastrzezenia do
operatu wtoku prowadzonego postepowania, biegly nieodptatnie dokona poprawy wykonanych przez siebie
operatéw tub wykona operaty zamienne, odniesie si¢ na piSmie do uwag, zastrzezen zgltoszonych przez strony,
w terminie nie dluzszym niz 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia biegtego o wadach Ilub
nieprawidlowos$ciach, albo uwagach czy zastrzezeniach.

5. Jezeli wady lub inne nieprawidtowosci operatow szacunkowych zostang ujawnione w trakcie analizy
przeprowadzonej przez organ odwolawczy, sad administracyjny lub oceny dokonanej przez organizacje
zawodowg rzeczoznawcow majatkowych na podstawie art. 157 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
biegly w zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych zobowigzany jest na pisemny wniosek
organu, do sporzadzenia ponownej wyceny nieruchomosci bez dodatkowego wynagrodzenia, w terminie
nie dtuzszym niz 21 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia biegtego o ujawnionych wadach lub
nieprawidtowosciach.

6. W przypadku zmiany warto$ci nieruchomosci zuwagi na uwzglednienie w wycenie sktadnikoéw
znajdujacych si¢ na nieruchomosci, biegly sporzadzi nieodptatnie nowy operat szacunkowy. Niedopuszczalne
jest sporzadzanie aneksoéw do operatow lub jakichkolwiek korekt operatow.

7.Na podstawie zlozonych operatow szacunkowych i odebranych przez pracownika prowadzgcego
postepowanie zostanie sporzadzony zbiorczy protokol odbioru i podpisany przez bieglego oraz osobe
upowazniong ze strony organu.
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8. Dopuszczalne jest sporzadzenie jednostkowego protokotu odbioru operatu, podpisanego przez bieglego
oraz osob¢ upowazniong ze strony organu.

§ 14. 1. W ramach postanowienia o powotaniu:

a) biegly zobowigzany jest do potwierdzenia aktualno$ci wykonanych operatow szacunkowych
w okresie 24 miesi¢cy od daty ich sporzadzenia w terminie nie dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych od daty
przekazania takiego wniosku przez organ oraz w przypadku nie stwierdzenia znacznych rdznic cen
rynkowych nieruchomosci. Potwierdzenie aktualno$ci wskazanego operatu bedzie dokonane za
wynagrodzeniem odpowiadajacym 20% wynagrodzenia wyplaconego za ten operat.

b) w przypadku zaistnienia okolicznosci powodujacych zmiang sytuacji rynkowej nieruchomosci lub
w przypadku zmiany przepisdw prawa rzutujacych na sposob wyceny, ktore wymagaé beda aktualizacji
operatow szacunkowych lub ponownej wyceny nieruchomosci, biegly dokona takiej czynnosci w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez organ. Z powyzszym
wnioskiem organ moze wystgpi¢ do bieglego w okresie 24 miesi¢cy od daty sporzadzenia operatow. W/w
czynnosci beda wykonane odplatnie za wynagrodzeniem odpowiadajacym 40% wynagrodzenia
wyplaconego za wskazany operat.

2.Po przedtozeniu potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego lub aktualizacji operatu
szacunkowego poprzez sporzadzenie nowego operatu Szacunkowego, o ktorych mowa w ust. 1, zostanie
sporzadzony jednostkowy protokét odbioru i podpisany przez bieglego oraz osobe upowazniong ze strony
organu.

Zaplata wynagrodzenia

§ 15. 1. Faktur¢ biegly moze wystawi¢ pod warunkiem, iz organ nie zglosi brakéow Ilub innych
nieprawidlowos$ci oraz podpisze zbiorczy protokot odbioru lub jednostkowy protokot odbioru.

2. Zbiorczy protokot odbioru lub jednostkowy protokoét odbioru, podpisany przez osobg upowazniona ze
strony organu i biegtego bedzie podstawa do wystawienia faktury.

3. Fakturg mozna wystawi¢ za wykonanie wigcej niz jednego operatu szacunkowego.

4. Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na konto bieglego na podstawie zbiorczego protokotu odbioru
lub jednostkowego protokotu odbioru, w terminie 21 dni od dnia dorg¢czenia prawidtowo wystawionej faktury,
na  adres:  Nabywca:  Powiat  Starachowicki ul. dr  Wladystawa  Borkowskiego 4,
27-200 Starachowice, NIP: 6641934337; odbiorca: Starostwo Powiatowe ul. dr Wiadystawa Borkowskiego 4,
27-200 Starachowice i zatwierdzeniu jej przez osoby upowaznione ze strony organu.

Przetwarzanie danych osobowych

§ 15. 1. Administratorem danych osobowych rzeczoznawcoéw majatkowych wnioskujacych o wpis na liste
biegtych jest Starosta Starachowicki.

2. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej Procedury.
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Zatacznik Nr 1 do

Procedury

Lista bieglych rzeczoznawcow majatkowych

Lp.

Imi¢ 1 nazwisko

Nr uprawnienia
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Zatacznik Nr 2 do

Procedury

wykonujacy zawod rzeczoznawcy majatkowego w formie (np. indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza,
stosunek pracy lub umowa cywilnoprawna - ze wskazaniem pracodawcy)

Starosta Starachowicki
ul. Dr Wiadystawa Borkowskiego 4
27-200 Starachowice

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ z treScig Zarzadzenia Nr .............. Starosty Starachowickiego z dnia
................................. w sprawie procedury powotywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach
postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Starachowickiego wraz z zalacznikami
i akceptuje ich tresc.

Jako adres do Korespondencji WSKaZUJE: .........covievieierieriiiiieienie ettt et e s v esne e ere
Nr telefonu do Kontaktu: ........cccccovvveeviieiieic e
BPUAP: e

AAIES E-MAILT oot

miejscowos¢ i data podpis rzeczoznawcy majatkowego
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Zatacznik Nr 3 do Procedury

DEKLARACJA
podjecia wspolpracy przez rzeczoznawcéw majatkowych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Starachowickiego

wykonujacy zawod rzeczoznawcy majatkowego w formie (np. indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza,
stosunek pracy lub umowa cywilnoprawna - ze wskazaniem pracodawcy)

Starosta Starachowicki
ul. Dr Wladystawa Borkowskiego 4
27-200 Starachowice

DEKLARACJA
podjecia wspolpracy przez rzeczoznawcéw majatkowych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Starachowickiego

Deklaruj¢ podjecie wspotpracy jako biegly rzeczoznawca w celu sporzadzania operatow szacunkowych
W postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starostg Starachowickiego.

Oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ ztreScig Zarzadzenia Nr ............ Starosty Starachowickiego
Z AN W sprawie procedury powotywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych
w ramach postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Starostg¢ Starachowickiego wraz
z zalacznikami i akceptuje ich tres¢.

Do niniejszego wniosku dotgczam nastgpujace dokumenty:

o M~ w D oE

Jako adres do korespondencji WSKaZUJE: ......cc.eecveririririiniinieeiesienie sttt e
Nr telefonu do Kontaktu: ...,
BPUARP: L.
Adres e-mail: ...

miejscowos¢ i data podpis rzeczoznawcy majatkowego
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Zatacznik Nr 4 do Procedury

Cennik Starostwa Powiatowego w Starachowicach ustalajacy wysoko$¢ wynagrodzenia za
czynnosci bieglego rzeczoznawcy majatkowego

Lp. Opis rodzaju wyceny Cena za VAT Cena za operat
operat 23% szacunkowy
szacunkowy brutto
netto

1 Nieruchomos$¢ gruntowa

niezabudowana, bez sktadnikow
roslinnych lub budowlanych

2 Nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana ze sktadnikami
ro$linnymi i/lub budowlanymi

w

Nieruchomos¢ zabudowana *

4 Okreslenie zmniejszenia
nieruchomosci z tytulu ograniczonego
sposobu korzystania z nieruchomosci
oraz warto$ci szkod

5 Kazda kolejna dziatka ewidencyjna
wchodzaca w sktad nieruchomosci

wycenianej w tym samym operacie
szacunkowym

*Przez nieruchomos$¢ zabudowana rozumie si¢ nieruchomosé, w sklad ktorej wchodzi przynajmniej
jedna dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane. (Kazda inna nieruchomos$¢ jest nieruchomoscia niezabudowana.
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Zatacznik Nr 5 do Procedury

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie zart.13ust. 1i2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z4.05.2016, str. 1, z pé6zn. zm.), zwanego dalej
»RODO”, informujemy, zZe:

1. Administratorem danych osobowych jest Starosta Starachowicki z siedzibg w Starachowicach ul. dr
Wiadystawa  Borkowskiego 4, 27-200 Starachowice  tel. 41 276-09-00 adres mail
starosta@powiat.starachowice.pl

2. Z Inspektorem Ochrony Danych w Starostwie Powiatowym w Starachowicach mozna skontaktowa¢ si¢
pod adresem email: iod@powiat.starachowice.pl lub pisemnie na adres siedziby.

3. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane wcelu tworzenia iprowadzenia listy bieglych
rzeczoznawcOw majatkowych, w tym wpisania lub skreslenia z listy, powotania jako bieglego w postepowaniu
administracyjnym (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). Przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zadania
realizowanego w interesie publicznym lub wramach sprawowania wtadzy publicznej powierzonej
administratorowi (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. e RODO).

4. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostgpniane innym podmiotom, ktéorymi moga by¢:

1) podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie odpowiednich przepisow
prawa;

2) podmioty, ktore przetwarzaja Pani/Pana dane osobowe w imieniu Administratora na podstawie zawartej
umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw. podmioty przetwarzajace).

5. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celu
przetwarzania, w tym rowniez obowigzku archiwizacyjnego wynikajacego z przepisoOw prawa.

6. Zgodnie Zz przepisami prawa, na podstawie ktorych odbywa si¢ przetwarzanie danych oraz
RODO, przystuguje Pani/Panu prawo: dostepu do tresci danych oraz otrzymania ich kopii, do
sprostowania danych, do ograniczenia przetwarzania danych, do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych.

7. Ponadto przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest dobrowolne, lecz jest warunkiem
niezbednym do realizacji celu, o ktorym mowa w pkt 3.

9. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich oraz nie bedg poddawane
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym rowniez profilowaniu
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